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Steglitzer Kreisel

Eigentumswohnungenin Berlin



Prospektteil B - Imageteil

Der Prospekt besteht aus einem Teil A u. a. mit Hinweisen fiir Immobilienkapitalanleger,
einem Teil B mit weitergehenden Informationen zum Objekt, der Lage etc. sowie den spétestens
14 Tage vor der Beurkundung an den Kaufinteressenten auszuhéandigenden Vertragsentwiirfen.

Das Prospektangebot an Kapitalanleger ist nur vollstindig, wenn diesem samtliche Teile

in ausreichender Zeit vor der Beurkundung vorliegen, was von ihm auch zu bestatigen ist.
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IT]TEN-IM- WES|TEN-BER|LINS, 9
M HOCH:- UBER- DEN-DA|/CHERN- DER STADT, 1
GIBT-ES- EINEN- ORT,
DER VON AL|LEM BAL|LAST BE|[FREIT 9
UND ZU|GLEICH UN|GEAHNT BE|/REI|CHERT. 9

EI[NEN- ORT,: DER- DIE- SIN|NE- BE[FLU|GELT, 9
TAG: FUR- TAG. 1

DES|SEN: RE[FUGIEN- RUHE- SCHENKEN 9
UND- KLARHEIT.

EIN- ORT, DER: UNS: LASTEN: ABNIMMT 9

UND- UNS- REICH- MIT: FREIER- ZEIT- BE/SCHENKT 9
FUR: DIE- SCHO|NEN- DIN/GE- DES- LEBENS. 1
DENN- SIND- WIR: NICHT- UM|GEBEN 9

VON:- QUELJLEN- DER- INSPIRATION? 9

DAS- RE/GE- TREIBEN- AUF- DER: SCHLOSS|STRAS|SE. 9
GARTEN- UND- PARKS, |
DIE: SICH- STETS- IM-NEUEN: KLEID-PRASENTIEREN. 9

DIE- WEI|TE- DES- WANNISEES. 9
EINE- KUNST-- UND- KULTURSZENE- VOLLER- LEBEN. 9

‘ElN-LE\BENS\ORT-W|E-E1\NE-GE\SAMﬂKOM\PO{Sl\TI\ON: q
EINE- RAUM- GE[WORDENE ...

ODE
AN
DIE
FREI-
HEIL.
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+BERLIN
IST MEHR
EIN WELI-
TEIL ALS
EINE
STADL."
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UBER
FREI

EINER EINZIGARTIGEN STADT :

Paris mag die Stadt der Liebe sein
Berlin ist die unangefochtene Hauptstad

dt der Ewigkeit - abe
e Verbundenheit mit

en die meisten mit de

dem Freiheitsbegriff ist an vielen Orten spii

Geschichte des wiedervereinigten Deutsch menhang stehen. Einige

Bauwerke wurden zu nationalen, zum Teil Léndergrenzen bekannten

, das Brandenburge

Symbolen fiir eine verénderte, neue Welt
art zu Frieden, Demokra-

die Berliner Mauer - gebaute Historie, die
tie und Weltoffenheit gefiihrt hat. Und z

e tigen Lebensgefiihl.

-

John Wnedys berihmte Worte ,,|<;#)in ein Berliner", gesprochen am 26, Juni 1963

vag.dem Schoneberger Rathaus, waren eine Huldigung der Freiheit.
L 1y
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UBERLIN / Wohnen
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UBER-
RASCHENDE
VIELFALT

IN DER NACHBARSCHAFT

Der weiteste Blick geht bis zum Horizont, der
weiteste Weg oft nur ein paar Etagen nach unten. Shopping
und Nahversorgung kdnnten niher nicht sein: Vor der Tiir
wartet die SchloBstraBBe mit ihren unzahligen Stores und

Centern, die Kunden von nah und fern nach Steglitz locken.

Nach dem Ku'damm ist sie die wichtigste Einkaufsmeile
Berlins. Kunst, Kultur und vor allem auch die kulinarische
Vielfalt der Stadt lassen sich mit wenig Aufwand erreichen
und genieBen - ein Zeichen der hohen Lebensqualitat.

In direkter Nachbarschaft liegen auch die Freie Universitat
Berlin sowie das Benjamin-Franklin-Klinikum.

3. Tagesbar Berlin 8. Osteria Angelini

Schorlemerallee 3 . SchloBstraBBe 54

4. |l Gattopar do 9. Clandestine Bar
Schorlemerallee 5 Berlinickestrasse 1a

5. Jungbluth 10.Restaurant Pastis
Lepsiusstra Be 63 Riidesheimer Platz

1. Schlosspar! k Theater 4. UDK-Konzertsaa |
Berlin, SchloBstraBe 48 Bundesallee 1-12

2. Schaubiihne 5. Cinema
Kurtiirstendamm 153 Bundesallee 111

3. Berliner Festspiele 6. Adria Filmtheater
Schaperstralle 24 SchloBstraBe 48

PPPPPPP G

1. SchloBstraBe 5. Forum Steglitz

SchloBstraBe 1
2. Kurfiirstendamm
6. Schloss-Strassen- Center
3. Das Schloss Walther-Schreiber-
SchloBstraBe 34 Platz1
4. Boulevard Berlin 7. Globetrotter

SchloBstraBe 10-15 SchloBstraBe 78-82
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Die urbane Lebendigkeit, die Steglitz 23/24
dank der groBen Shoppingvielfaltin der SchloB-

straBe ausstrahlt, wird perfekt ergénzt durch die
erholsame Natur der Umgebung. Der Botanische

Garten, nur wenige Minuten entfernt, gehért zu

den artenreichsten Garten der Welt. Und wer

HOV

Wald- und Landluft schnuppern méchte, wird

ZUM GRUNEN

PARKS, WALDER UND SEEN LIEGEN
GANZ IN DER NAHE

den Grunewald und die vielen Seen des Berliner
Siidwestens lieben, wo es sich hervorragend

spazieren gehen und joggen lasst.

Flughaten Tegel | 34 Min. Kurfiirstendamm | 10 Min. Hauptbahnhof Berlin | 19 Min.‘
mit dem Taxi mit der U-Bahn mit S- und U-Bahn

SCHMARGENDORF

A

bﬁ% [EDENAU ’
KLEINGARTEN-
VEREINE
SCHONEBERGER
SUDGELANDE
Doméne Dahlem

glt:HKrug Luise . .
aniem Dahlem -

Sommerbad

DA H |_ E I\/I GARTEN . am Insulaner

) S = /
/ZEHLENDORF _ p

|(CHTERFELDE

Lage in Berlin




~AUCH DER
HOCHSTE
TURM FANGT
GANZ UNTEN

Architektur.
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UBER-
RAGENDE
MEHRWERTE

NEUES ERSCHEINUNGSBILD FUR
WOHNHAUS UND SOCKELBEREICH

Nicht nur der Wohntower wird neue
Akzente setzen, auch der Sockelbereich wird von
Fuchshuber Architekten umgestaltet und den
Bewohnern ein angenehmes Umfeld bieten. Die
Infrastruktur kénnte nicht besser sein: Neben den
zahlreichen Autostellplatzen in Tiefgarage und Park-
haus bieten vor allem das Hotel und die vieltiltigen
Shoppingméglichkeiten niitzliche Mehrwerte.

PARKHAUS

TIEFGARAGE
242 Tiefgaragenstellplatze
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+FREIHEIT:
DIE MOGLICH-
KEIT, SO ZU
LEBEN, WIE

DU WILLST g
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Unverbindliche Visiig




UBERFLUGELNDE
WOHNQUALITAT

29 ETAGEN PENTHOUSE-FEELING

Einunverbaubares
Berlin-Panorama, das durch die raum-
hohen Fenster bis ins Innere der licht-

_durchfluteten Wohnungen dringt! Die

~ Studios, Suiten und Residences sind von

~ ~durchdachten 31bis zu weitldufigen

—= 315__Ouadratmeter groB.

Unverbindliche Visualisierung

Hier nimmt die Entfernu;lg 7PStadt —

vertikal zu. Viele Wohnungen verfiigen ===

iiber Balkone oder Loggien, deren

e —

transparente Briistungen die Hochhaus-

perspektiven wirkungsvoll zur Geltung

kommen lassen.




Unverbindliche Visualisierung
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UBERAUS GROSSE
VIELFALT

DIE WOHNUNGSTYPEN ANHAND VON DREI BEISPIELGRUNDRISSEN
VON UBERLIN

NUNHOM

STUDIO

RESIDENCE

@

SUITE

@




+DIE SCHONHEIT
DER DINGE LEBT
IN DER SEELE
DESSEN, DER SIE
BETRACHTET g
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Ausstattung und Features







UBERFLIEGER

DIE CG GRUPPE UND IHRE
VERTRIEBSTOCHTER.

UBERLIN und die CG Gruppe AG: Beide wachsen liber
sich hinaus. Die CG Gruppe ist Deutschlands fiihrender
Projektentwickler mit eigener Baukompetenz. In den

letzten Jahren hat das Immobilienunternehmen eine

Spitzenposition am deutschen Wohnungsmarkt erreicht.
Mit Giber 480 Mitarbeitern realisiert die CG Gruppe
auBergewdhnliche Objekte in Top-Lagen und sorgt in

konstant hoher Qualitat fiir zukunftstidhige Projekte.

Die RVG Real Estate Vertriebs GmbH ist ein Tochter-
unternehmen der CG Gruppe. Als exklusive Sales-Unit
vertreibt die RVG Immobilien, die von der CG Gruppe
nach hohen Innovationsstandards selbst entwickelt und
gebaut wurden. Die Vertriebsspezialisten der RVG
begleiten Sie mitihrer Expertise beim Erwerb lhrer
Immobilie in Top-Objekten. Eben Immobilien neuer
Dimension.

HAFTUNGS- UND ANGABENVORBEHALTE

Zum vorliegenden Immobilienangebot wurde ein Prospektteil A zur Darstellung der Anlegereignung, der Autklarung iiber Risiken, der Erlauterung
des Gesamtprojektes sowie der angebotenen Wohnungstypen, dem rechtlichen Konzept, den steuerlichen Auswirkungen sowie der Vorstellung der
Projektpartner und ein Prospektteil B mit weitergehenden Informationen zum Objekt, der Architektur, der Lage, dem Design- und Servicekonzept etc.
vorbereitet. Einem Kaufinteressenten werden dariiber hinaus konkrete Wohnungsgrundrisse unter Erlauterung der Designlinien sowie der individu-
ellen Preiskalkulation ausgehéndigt. Weiterhin werden einem potenziellen Kiufer spatestens zwei Wochen vor der Beurkundung entweder iiber den
Anbieter und/oder iiber das Notariat die aktuellsten Vertragsversionen zugeschickt. Das Prospektangebot ist nur in der deutschsprachigen Version
richtig und nur im Zusammenhang mit sémtlichen Teilen A und B sowie den zuletzt zur Verfiigung gestellten Vertragsmustern vollstandig. Ungeachtet
dessen konnen sich samtliche im Vorfeld iiberlassenen Informationen, Projektangaben, Plane, Darstellungen und Vertrage bis zum Vertragsabschluss in
sachlicher und rechtlicher Hinsicht veréndern, weshalb nur die letztendlich beurkundeten oder wechselseitig abgeschlossenen Vertrage mit den hierin
enthaltenen Daten, Fakten, Beschreibungen, Preisen und Planen Giiltigkeit haben. Die in den unterschiedlichen Prospektteilen und Informationsblat-
tern enthaltenen Angaben und Angebote sind demnach unverbindlich. Mit den ausgehéndigten Prospektteilen werden ausschlieBlich Auskiinfte zu der
angebotenen Immobilie erteilt. Seitens der Initiatoren, Prospektherausgeberin und Verkauferin wird keine Rechts-, Steuer-, Finanzierungs-, Kapitalan-
lage- oder Wirtschaftsberatung erbracht. Diese haben hierzu auch keinen Dritten, bspw. mit dem Vertrieb befassten Vermittler, beauftragt, eine solche
Beratung inihrem Namen gegeniiber Kaufinteressenten vorzunehmen. Eine Hattung fiir den Eintritt von Kosten-, Ertrags- und Steuerprognosen sowie
tiir die zukiinftige Entwicklung der Finanzierungs- und Bewirtschaftungskosten, insbesondere auch fiir ggf. erstellte Berechnungsbeispiele etc., kann
(u. a. autgrund der Vielzahl unbekannter bzw. veranderlicher Parameter) nicht ibernommen werden. Fiir den Inhalt der einzelnen Prospektteile sind
nur die bis zum jeweiligen Prospekterstellungszeitpunkt bekannten oder erkennbaren Sachverhalte maBgebend. Planungs- und Berechnungsgrund-
lagen stehen unter dem Vorbehalt der jederzeit potenziell méglichen Veranderung. Die derzeitige Bau-, Verwaltungs- und Finanzverwaltungspraxis
sowie Rechtsprechung kann sich verandern. Eventuell in den einzelnen Prospektteilen enthaltene Illustrationen und Fotos sind zum Teil nur als
Vorschlage, Entwiirte und Muster zu verstehen und nicht als wesentliche Elemente im Sinne der Baubeschreibung. Die tatsachliche Gestaltung und
Bauaustithrung kann hiervon abweichen. Die Realisierung von Planungen steht unter dem Vorbehalt der Genehmigungsfahigkeit seitens der entspre-
chenden Behsrden. Die Namensnennung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaften erfolgt ausschlieBlich zur Information der Vertretungsverhalt-
nisse. Eine persénliche Vertrauenswerbung mit den genannten Personen wird damit nicht bezweckt. Gleiches gilt fiir die beauftragten Vertragspartner.
Verbindliche bzw. vom Prospekt abweichende Angaben darf und kann nur die Prospektherausgeberin machen. Dritte Personen, insbesondere mit dem
Vertrieb und der Vermittlung befasste Personen, sind hierzu nicht legitimiert. Die Prospektherausgeberin hat niemanden bevollméchtigt, potenzielle
Kaufinteressenten zu den angebotenen Immobilien, insbesondere zu den finanziellen Auswirkungen eines Kaufs, zu beraten. Samtliche Texte und
Bilder in den jeweiligen Prospektteilen sind urheberrechtlich geschiitzt. Der Prospektaufbau und -inhalt orientiert sich mit Ausnahme des aus mehre-
ren Prospektteilen bestehenden Aufbaus am IDW-Standard: Grundsatze ordnungsgemaBer Beurteilung von Prospekten tiber 6tfentlich angebotene
Vermégensanlagen, dort Anlage 1und insbesondere Anlage 2 in der Form vom 18.05.2006, unter Beriicksichtigung des ersetzenden IDW S 4, Stand
24.05.2016, ohne dass hieraus Anspriiche gegeniiber der Prospektherausgeberin hergeleitet werden kénnen. Aufgrund des unten angegebenen
friihen Prospekterstellungszeitpunktes und des daraus resultierenden Umstandes, dass zu diesem Zeitpunkt noch nicht samtliche im Prospekt
wiedergegebenen Daten, Fakten und Zahlen des Projektes feststanden und der Erwerber bei Interesse hierzu von den Projektbeteiligten jederzeit
iiber den jiingsten Stand der Dinge informiert werden kann, akzeptiert er, dass Anspriiche aus den jeweiligen Prospektteilen - soweit iiberhaupt
gegeben - binnen sechs Monaten ab Kenntnis, spatestens jedoch zwei Jahre ab dem jeweils angegebenen Herausgabedatum verjéhren, es sei denn, die
Prospektherausgeberin hat im Prospekt vorsatzlich oder grob fahrlassig Falschangaben gemacht. Die Prospektherausgeberin versichert dazu, dass sie
nach bestem Wissen und Gewissen iiber alle fiir die Anlageentscheidung wesentlichen Umsténde im Prospekt vollstandig und richtig autgeklart hat.
Trotz gewissenhaftester Priifung und sorgfaltigster Erarbeitung kénnen Irrtiimer jedoch nicht ausgeschlossen werden. Dieser Prospektteil B wurde im

Juni 2018 erstellt und im Juli 2018 herausgegeben.

UBERSICHT

DIE IMMOBILIE AUF EINEN BLICK

® 29 ETAGEN WOHNERLEBNIS

¢ BEKANNTE LANDMARK BERLINS

® 330 EIGENTUMSWOHNUNGEN

® 31BIS 315 QUADRATMETER

® 1BIS75ZIMMER

® URBANELAGE INSTEGLITZ

® SCHLOSSSTRASSE 80

® UNVERBAUBARES CITY-PANORAMA
¢ BALKONE ODERLOGGIEN

¢ RAUMHOHE PENTHOUSE-FENSTER
® BISZU3METER DECKENHOHE

® GEHOBENE AUSSTATTUNG

® EXKLUSIVEBADER

® FUSSBODENHEIZUNG

® ECHTHOLZPARKETT

® 242 TIEFGARAGENSTELLPLATZE

® CONCIERGE-SERVICE

® EXKLUSIVER LOBBY-BEREICH

® FURKAPITALANLEGER UND SELBSTNUTZER

KONTAKT

UBERLIN BERATUNG UND VERKAUF DURCH
SchlossstraBBe 80 | 12165 Berlin-Steglitz RVG Real Estate Vertriebs GmbH
www.ueberlin-tower.de und Vertriebspartner
www.rvg-realestate.de
BESICHTIGUNG NACH VEREINBARUNG
Tel.: +49 (0)800 3337070 PROJEKTENTWICKLER
info@rvg-realestate.de CG Gruppe AG
Niederlassung Berlin

KONZEPTION UND GESTALTUNG Wilmersdorfer StraBe 3910627 Berlin
TPA Real Estate Brands GmbH www.cg-gruppe.de
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