38 IMMOBILIEN

er Wind zerrt erbarmungs-
los am Baugeriist des ,Steg-
litzer Kreisels“, eines Ge-
biudekomplexes aus den
70er-Jahren im Berliner Sii-
den. Das dazugehdrige
Hochhaus ragt 120 Meter in
den grauen Januarhimmel, ei in schwe-
re Planen. Eigentlich soll hier lingst der frisch
sanierte ,,UBerlin Residential Tower* stehen, ein
Bauprojekt der Consus Real Estate, mit rund 330
schicken Eigentumswohnungen und einem
Parkhaus daneben. Fiir Mitte 2022 war die Fer-
tigstellung geplant. Doch hinter dem Baugeriist
tut sich wenig bis gar nichts. Viele Ortsansissige
fragen sich lingst, ob in ihrem Stadtzentrum
noch eine Baustelle steht. Oder eher eine Ruine,
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Unten an der viel befahrenen Schlofistrafle
steht André Gaufer. Der 58-Jiihrige hat {iber sein
Finanzunternehmen ,ProFinance* vor sechs
Jahren eine Eigentumswohnung in dem ,Resi-
dential Tower“ gekauft. 69 Quadratmeter im 19.
Stock mit Blick nach Siidwesten und mit einem
Autostellplatz in der Garage neben dem Hoch-
haus. Der Preis: 623.900 Euro, davon 46.400 Eu-
ro fiir den Parkplatz. ,,Ich sehe da eigentlich im-
mer noch ein spektakulires Wohnhochhaus vor
mir, mit modernen Apartments hinter einer ele-
ganten, glisernen und teils versetzten Fassade,
so wie es mal in der Projektbeschreibung gezeigt
wurde®, sagt Gaufer. Der zustiindige Stadtrat,
Patrick Steinhoff, sagt hingegen: ,,Fiir den Bezirk
ist der Steglitzer Kreisel ein Schandfleck.“

Doch nicht nur das Bauprojekt erweist sich als
wackelig. Auch Gaufers Kaufvertrag scheint we-
niger zuverlissig zu sein, als erwartet. Denn
nach der Unterzeichnung strich der Bautriiger
einfach den Tiefgaragenstellplatz und andere
Ausstattungsdetails aus dem urspriinglichen
Projektplan. Und der in Berlin inzwischen stadt-
bekannte Fall Gaufer steht nicht mehr nur fiir
ein weiteres wackeliges Projekt eines wackeligen
Bautriigers. Sondern auch fiir eine juristische
Grundsatzfrage: Kann ein Anbieter einfach sein
Bauprojekt dndern und einen Kéufer dazu zwin-
gen mitzuziehen?

Urspriinglich wollte die CG-Gruppe des Bau-
unternehmens Christoph Gréner das alte Hoch-
haus in Steglitz umbauen und vermarkten. Dann
ibernahm die Consus Real Estate das Projekt,
cine Tochtergesellschaft des Immobilienkon-

zerns Adler Group. Und damit begannen die
Probleme. Die Adler Group hat ihren Sitz in
Luxemburg, ist ein Zusammenschluss aus ADO
Properties, Adler Real Estate und Consus und
wird praktisch seit ihrer Griindung von Finanz-
skandalen erschiittert. Wirtschaftspriifer ver-
weigerten ein Testat, Aufsichtsbehdrden und
Staatsanwaltschaft ermittelten unter anderem
wegen moglicher Bilanzfilschung, Die Aktie no-
tiert heute unter 40 Cent.

n Steglitz wollte die Consus mehr Geld aus

dem Projekt herausholen und beschloss, das

Parkhaus in ein Biirogebiude umzubauen -
und das, nachdem die ersten 130 Kiufer schon
unterzeichnet hatten. Consus legte einen Nach-
trag zum Kaufvertrag vor, ohne Stellpliitze. Laut
André Gaufer stimmten manche Kiufer zu, viele
sprangen ab, einige verweigerten die Zustim-
mung - und nur er selbst klagte auf Erfiillung des
urspriinglichen Kaufvertrags. Vor dem Landge-
richt bekam er zundchst recht: Mangels Grund
habe die Adler Group nicht vom Vertrag zuriick-
treten kdnnen. In einem Berufungsverfahren be-
stitigte das Kammergericht diese Einschiitzung:
Zu der gekauften Wohnung gehért ein Stellplatz.
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schift vo en und beispielsweise ein Baupro-
jekt fertiggestellt wurde. Durch die nachtrigli-
che Anderung des Projekts wurde die Teilung
des Parkhausgrundstiicks nicht vollzogen. Des-
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halb und wegen weiterer Ande-
rungen ergaben sich neue Mitei-
gentumsanteile der Kiufer an
der Immobilie. Nach seiner
Schilderung hiitte Gaufer einer
rein zahlenmifigen Anderung
durchaus zugestimmt, wenn der
Parkplatz erhalten geblieben wi-
re. Das aber lisst die Adler
Group nicht zu. Wegen der nun
angeblich unklaren Zuordnung
von Wohnung und Parkplatz zur
entsprechenden Nummer im
Grundbuch habe das Grund-
buchamt die Vormerkung nicht
vornehmen kénnen - so geht es,

Seit Jahren kampft ein Wohnungskéaufer in Berlin
um die ErfUllung seines Kaufvertrags — ausgerechnet

mit einem Bautrdger in Dauer-Schieflage

»Mit diesem Beschluss zieht das Gericht deutli-
che Grenzen gegen die erschreckende Profitgier
mancher Konzerne in der Immobilienbranche®
jubelte Gaufer noch im Dezember.

Doch ein zweites Problem tut sich auf. Denn
anders als sonst {iblich kam es zu keiner Auflas-
sungsvormerkung im Grundbuch. Dieser wichti-
ge Eintrag sichert einem Kiufer die Eigentums-
rechte an einer Immobilie, noch bevor das Ge-
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vereinfacht gesagt, aus einem Be-
schluss des Amtsgerichts Schéneberg hervor,
der Mitte Januar erfolgte: Gaufer hatte einstwei-
lige Verfiigung beantragt, um den Eintrag durch-
zusetzen. Das Gericht lehnte jedoch ab.

ie Adler Group hatte zuvor sogar einige
Leerstellen im Grundbuch genutzt, um
dort Unternehmensschulden in Hohe
von 4,3 Milliarden Euro einzutragen: ,Im Rah-
men unserer finanziellen Restrukturierung wur-
den Grundschulden als Sicherheit fiir unsere
Kreditgeber (...) bestellt“, teilt Adler auf Anfrage
mit, Das sei ein ,,ganz normaler Vorgang“. An-
sonsten will sich das Unternehmen nicht zu De-
tails duern. Fest stehe allerdings, dass fiir die
Fertigstellung des Steglitzer Kreisels ein Koope-
rationspartner gesucht und dass sich Adler aus
allen Bauprojekten zuriickziehen werde.

Aus Gaufers Sicht wird durch die Milliarden-
Grundschuld versucht, seine Rechte endgiiltig
zu vereiteln. ,Dieser Fall veranschaulicht, dass
die Eintragung einer Eigentumsvormerkung kei-
neswegs selbstverstiindlich ist*, warnt der Fi-
nanzexperte. Der Notar habe falsch gehandelt,
das Amtsgericht falsch geurteilt.

Die Sache wird zunehmend heikel. Denn sollte
Adler tatsichlich verkaufen, kommt Gaufer auch
noch der Vertragspartner abhanden. Jetzt hofft
er auf die nfichste Instanz - und darauf, dass er
seine Wohnung eines Tages doch noch be-
kommt. Mit Parkplatz: ,Allerdings glaube ich
nicht, dass Consus die Gesellschaft sein wird,
die den Steglitzer Kreisel fertigstellen wird.™




